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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev narugitela STECAIJNA MASA IZA DINA-PETROKEMIJA D.D. U
STECAJU , VRH CAVJE 9, 51219 CAVLE , vjestadenje po ovom predmetu povjerava
se Jasminki Lili¢, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, stalnom sudskom vjestaku
gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnina upisanih u zemlji$nim knjigama

Opcinskog suda u Crikvenici , zemljiSno knjizni odjel Krk:

z.k.ul. 9027 , k.o. Omisalj
1. k.&. 14090 cesta povrsine 27456 m2
1. Vlasnicki dio: 1/1 DINA PETROKEMIJA D.D., OIB: 89209113164, OMISALJ, POJE 1

z.k.ul. 9028 , k.0. Omisalj

2.k.¢. 14066/1 pasnjak povrsine 10.274 m2
1. Vlasniéki dio: 1/1 DINA PETROKEMIJA D.D., OIB: 89209113164, OMISALJ, POJE 1

1.2. Podaci o o¢evidu

Datum procjene vrijednosti: 14.06.2025.

Datum kakvoce : 14.06.2025.

Opseg obilaska: obavljen pregled objekta, fotografiranje
Koristeno na obilasku: izvatci iz zemljiSne knjige, posjedovni listovi

1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Naruditelj procjene dostavio je procjenitelju na uvid izvatke iz ZemljisSne knjige Opéinskog
suda u Crikvenici, za k.o. Omisalj, br.z.k.ul. 9027 i 9028 i posjedovnl list .
Nekretnine su zemljista u sklopu industrijskog kompleksa. ZemljiSno i katastarsko stanje

je uskladeno.
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2. LOKACIJA

2.1. Polozaj

Predmet procjene su gradevinska zemljista u sklopu industrijskog kompleksa na adresi
Poje 1, OmiSalj. Nekretnine su smjestene juzno od gradske zone Omislja, u zoni
gospodarske pretezito industrijske namjene. Pristup predmetnim nekretninama mogu¢ je
asfaltiranom cestom. Lokacija procjenjivanih nekretnina je dobra, na urbaniziranom i
komunalno opremljenom zemljistu (struja, voda, kanalizacija, telefon...). Procjenjivane
nekretnine dobro su prometno povezane sa ostalim podruéjima i sa vaznim

prometnicama. Pristup kompleksu omogucéen je osim morskim putem i drzavnom cestom

D102 (Smrika D8 - Kréki most - Krk - Baska) glavnog cestovnog pravca preko otoka
Krka.
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ZemljiSne knjige :

k.€. 14090 cesta 27456 m2 , z.k.ul. 9027 k.o. Omisalj
Posjedovni list :

k.€. 14090 cesta 27456 m2 , posjedovni list br. 4208 k.o. Omisalj

ZemljiSne knjige :

k.€. 14066/1 pasnjak 10274 m2 , z.k.ul. 9028 k.o. Omisalj
Posjedovni list :

k.€. 14066/1 pasnjak 10274 m2 , posjedovni list br. 4208 k.o. Omisalj
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2.1.1. Makrolokacija

Omisalj je op¢ina u Hrvatskoj. Nalazi se u Primorsko-goranskoj Zupaniji, na otoku Krku.
Nalazi se na sjeverozapadnom dijelu Krka. Zbog podneblja, klime, blizine mosta, zraéne
luke i grada Rijeke OmiSalj je privilaan mnogobrojnim truristima. U preradivackoj
industriji nekad je prednjacila DINA — Petrokemija d.d. Ciji je proizvodni kapacitet iznosio
70.000 tona preradevina na godinu. Graditeljstvo je jedna od klju¢nih djelatnosti. Na
prostoru opcine djeluje 12 tvrtki i 18 obrta. Nadalje, razvijena je trgovina te poslovanje
nekretninama i iznajmljivanje. Turisticki kapaciteti opéine Omisalj ¢ine cca. 25 % ukupnih
kapaciteta otoka Krka. Turisti preferiraju hotelski smjestaj, a neSto slabije od hotela
kampove a potom privatni smjestaj. Sto se tiée poljoprivredne djelatnosti, u Omislju
postoje dva preradivaca mlijeka i proizvodaca sira. Na podrugju opcine nalazi se
zupanijsko loviste broj 1. Ribarstvo i Sumarstvo je slabije zastupljeno. Na poluotoku Er,
u OmiSaljskom zaljevu nalazi se luka i naftni terminal. Luka je na povoljnom polozaju jer
je zastiéena od jakog vjetra i valova. Zraéna luka Rijeka je registrirana za obavljanje
aerodromskih usluga, odnosno prihvat i otpremu putnika, robe i prtljage te odrzavanje i

rekonstrukciju zrakoplova i helikoptera.

2.1.2. Lokalni polozaj

Nekretnine se nalaze u postrojenju nekadasnje DINA - Petrokemija na otoku Krku,

Omisalj. Postrojenje se nalazi blizu naftnog terminala i centra op¢ine Omisalj.

2.2. ZEMLJISTE

2.2.1. Planski status

Namjena zemljiSta je definirana Prostornim planom uredenja Opcine  Omisalj (
"Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije", broj 52/07, 33/09, 14/10, 37/11-ispr.,
19/13, 43/14-pt., 17/151 9/17)
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RAZVOJ | UREBENJE POVRSINA IZVAN NASELJA

B
n ""”‘I COSPODRREKA MAMJENA-FROEVODNA
pratedio industriska - 11
nnap ]
Zupanija: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Optinalgrad: OPCINA OMISALJ
i IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE OMISALJ
Naziv kartogratskog prikaza =
GRABDEVINSKA PODRUCJA
Broj kartogradfskog prikaza; Wperilo kartografskog prikaza:
4.3. 1:5000
DOdiuka predstavnitkog tets o krad| prostomog plana Odiuka predsiavnitkog fijela o donofenju plana
(slutbeno glasiin) {stutbeno glasiio};
“Slubbens novine” PGZ broj 3715 “Shitbene novine” PGE broj 917 od 3.4.2017.
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2upanija;
Opéinalgrad:

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

OPCINA OMISALJ

Maziv prostorneg plana:

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA

OPCINE OMISALJ

Naziv kartografskog prikaza:yy \£ 1) 2A KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU POVRSINA PLAN PROCEDURA
- PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE

i 3A.

Mierilo kartografskog prikaza:

1:25000

Odluka predstavnidkog tijela o izradi prostormog plana
(shEbeno glasilo)

*Sluthene novine” PGZ broj 3715

Odluka predstavnitkog tljela o donoSenju plana
{slubano glasilo):
"Slutbens novine” PG2 broj 9317 od 3.4.2017,

PODRUCJA | DIJELOVI PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE

;T GRANICA OBUHVATA OBVEZNE IZRADE URBANISTICKOG
UPY

PLANA, UREBEMJA - POSTOUECI

PLANA UREDENJA - PLANIRANI

GRAMICA DBUHVATA OBVEZNE IZRADE URBANISTICKOG

WY GRANICA OBUHVATA OBVEZNE [ZRADE DETALJNOG
£

PP pLanNA UREDEMJA - POSTOUES!
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Namjena zemljiSta definirana je izmjenama i dopunama odluke o donosenju PPU
Opcine Omisalj (9/17). Vidljivo je da se nekretnine nalaze u podrucju gospodarske

namjene — proizvodne, pretezito industrijske I1.

Clanak 20.

(1) Za proizvodne gradevine Petrokemije u proizvodnoj zoni u Omislju, ovim su Planom
odredene povrsSine gradevinskog podrucja za izdvojene namjene - gospodarske
namjene, proizvodne - preteZito industrijske, sukladno kartografskom prikazu br. 1 -
Koristenje i namjena povrsina (mj.1:25000) i br. 4.1. - 4-8 - Gradevinska podrucja
(mj.1:5000).

(2) Gradnja gradevina i uredenje povrsine navedene u stavku 1. ovog ¢lanka dozvoljava

se na temelju plana uZeg podrucja, a Cija je izrada propisana za navedeno podrucje.

Clanak 89.

(1) Proizvodno preteZito - industriisko podrucje (I1) poklapa se s podrucjem
petrokemijskog kompleksa sa zateCenom raznovrsnom izgradnjom i uredenim
povrd§inama u funkciji odrZavanja | odvijanja proizvodno-tehnoloSkih procesa. Uz
postojecu izgradnju, podrucje je namijenjeno izgradnji gradevina proizvodno-industrijskog
servisnih, poslovnih, upravnih, infrastrukturnih i prometnih gradevina i povr$ina s kojima
se ne zagaduje okoli§ i ne proizvodi buka. Pored navedenog, u sklopu podrucja ove
namjene moguce je planirati sve programe, sadrZaje i gradevine koje ¢e omoguciti
odvijanje svih radnih, operativnih i manipulativnih procesa u sklopu funkcioniranja i

odrZavanja planiranog Terminala za prekrcaj ukapljenog plina.

(2) Neposrednom provedbom ovoga Plana, a unutar izgradenog dijela podrucéja preteZito
industrijske namjene, dozvoljena je rekonstrukcija i dogradnja postojecih gradevina (do
10%) i proizvodnih pogona radi unapredenja proizvodnih procesa, prilagodavanja
tehnoloskim inovacijama i novim tehnologijama, kao i promjenama proizvodno-

industrijskog programa kojima se smanjuje negativni utjecaj na okolis.

(3) Pripadajuci obalni pojas namijenjen je izgradnji luka i gradevina lu¢ke infrastrukture i
suprastrukture svih planiranih sadrZzaja Terminala za prekrcaj ukaplienog plina i
petrokemije (obale, privezi, pristani, lukobrani i sl. s dozvoljenim Sirokim opsegom
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primjene tehni¢ko-tehnolo$kih rjeSenja izgradnje i koriStenja) s pripadajuc¢im luckim
podruéjem (funkcionalnim morskim akvatorijem i kopnenim podrucjem) za izgradnju
gradevina Ilucke podgradnje i nadgradnje sukladno njenoj namjeni i u granicama
raspoloZzivih ili planiranih kapaciteta.

(4) Sukladno zakonskoj regulativi za sve gradevine i zahvate u ovom prostoru potrebno
Je izraditi Procjenu utjecaja na okolis. «

Clanak 92.

»Detaljniji uvjeti uredenja i gradnje gradevina za gradevinska podrucja gospodarske
namjene utvrdit ¢e se prostornim planom uZeg podrucja, dok se gradnji pristupa

temeljem plana uzeg podrucja sukladno danim smjernicama:«.

- minimalna povrsina gradevinske Cestice za gradnju gospodarske gradevine iznosi 2000

m2;

- hajveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti kig iznosi 0,35;
- hajveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne &estice iznosi 1,5;

Planom uZeg podrucja potrebno je navedene smjernice razraditi do nivoa uvjeta.
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2.2.2. Opremljenost

Prometna povezanost: nekretnine su povezane asfaltiranim internim

prometnicama

2.2.3. Buka i zagadenje

Nekretnine se nalaze u postrojenju nekadasnje DINA — Petrokemija koje je nekad
proizvodilo polietilen niske gustoée (PE-LD) trgovackog imena DINALEN. Buduéi se radi
o preradivackoj industriji u kojoj se konacni proizvod dobiva preradivanjem nafte utjecaj
na okoli§ je sigurno postojao dok nije ugasena proizvodnja. Takoder, u takvim
postrojenjima mogucée su ekoloske katastrofe te su neke zgrade izvodene kao bunkeri, a
i u sklopu postojenja izvedeno je atomsko skloniSte. Blizina naftnog terminala takoder
pridonosi Stetnom utjecaju na okoli§ na tom podru¢ju otoka Krka. Takoder u sklopu
kompleksa je Industrijski kompleks Adria Polymers u Omislju u Omislju na adresi Poje 1
. Na podru¢ju kompleksa trenutno se nalaze postrojenja za proizvodnju VCM/EDC
(vinilkloridmonomera i etilen-diklorida) i LDPE (polietilen niske gustoée), no u tijeku je
postupak njihove demontaze i odvoza s lokacije kompleksa. Osim postrojenja u sklopu
kompleksa se trenutno nalazi oko 80 t VCM i 1 t dizelskog goriva .Predvida se

prenamjena postojecih gradevina za potrebe odlagalista plovnih objekata.

2.2.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Zemljista se nalaze u podrudju za izdvojene namjene i to gospodarske namjene —
proizvodne, pretezito industrijske 11. Za ovo podruéje potrebno je donijeti UPU 3 —

terminal za prekrcaj ukapljenog prirodnog plina — Petrokemija na otoku Krku (11).
Za predmetna zemljista na snazi su:

1. Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije" broj 32/13, 7/17-ispr., 41/18 i 4/19-proCisceni tekst, 18/22 i 40/22- procisceni
tekst, 35/23

2. Prostorni plan uredenja Opcéine Omisalj ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
zupanije", broj 52/07, 33/09, 14/10, 37/11-ispr., 15/12-pt., 19/13 ID, 43/14-pt., 17/15 i
9/17).
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Neposrednom provedbom ovoga Plana, a unutar izgradenog dijela podrugja pretezito
industrijske namjene, dozvoljena je rekonstrukcija i dogradnja postoje¢ih gradevina (do
10%) i proizvodnih pogona radi unapredenja proizvodnih procesa, prilagodavanja
tehnolodkim inovacijama i novim tehnologijama, kao i promjenama proizvodno-
industrijskog programa kojima se smanjuje negativni utjecaj na okoli$. Pripadajuci obalni
pojas namijenjen je izgradnji luka i gradevina luc¢ke infrastrukture i suprastrukture svih
planiranih sadrzaja Terminala za prekrcaj ukapljenog plina i petrokemije (obale, privezi,
pristani, lukobrani i sl. s dozvoljenim Sirokim opsegom primjene tehni¢ko-tehnoloskih
rieSenja izgradnje i koristenja) s pripadajuc¢im lu¢kim podruc¢jem (funkcionalnim morskim
akvatorijem i kopnenim podruéjem) za izgradnju gradevina luc¢ke podgradnje i
nadgradnje sukladno njenoj namjeni i u granicama raspolozivih ili planiranih kapaciteta.
Sukladno zakonskoj regulativi za sve gradevine i zahvate u ovom prostoru potrebno je
izraditi Procjenu utjecaja na okoli§. ZemljiSta su u naravi dio ineternih prometnica sa

zelenim pojasom, neizgradeno zemljiSte .

k.€. 14090 — zemljiSte je u naravi asfaltirana interna prometnica sa rubnim zelenim

pojasom

k.€. 14066/1 — zemljiSte je u naravi neizgradeno zemljiSte
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2.3.  Procjena fizickih i tranzicijskih rizika nekretnine

FiziCki rizici, prema Vodi¢u klimatskim i ekoloskim rizicima koji je
objavila Europska srediSnja banka u svibnju 2020., odnose se na financijski utjecaj
klimatskih promjena koje ukljuéuju i sve ¢&eS¢e ekstremne vremenske uvjete, a
kategorizirani su kao:

- akutni (kada proizlaze iz ekstremnih klimatskih uvjeta kao Sto su suse,
poplave i oluje) i

- kroniéni (koji nastaju od progresivnih klimatskih promjena kao sto je
povecéanje temperature, povecanje razine mora i sl.).

Akutni fizicki rizici Kroni¢ni fizicki rizici

klimatskih promjena: klimatskih promjena:
povecanje prosjecne

temperaturni ekstremi globaine temperature

olujna nevremena gubitak bioloske
raznolikosti

smanjena dostupnost

super oluje

poplave vode
pozari
suse
toplinski valovi produktivnosti tla

porast razine mora
smanjenje

Slika 2. Akutni | kronicni fizicki rizici klimatskih promjena
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Podrucje Hrvatskog primorja je seizmicki aktivno. Najveca seizmotektonska aktivnost je u
zoni prosjecne Sirine 30 km koja se proteze od Klane preko Rijeke i Vinodola, a
obuhvacéa i sjeveroisto¢ni dio otoka Krka. Ispod te zone je najvece tonjenje i najveca
dubina Mohodiskontinuiteta od preko 40 km. Sile stresa i reakcije na njega kao i

gravitacija stvaraju koncentraciju napona u dubini Sto izaziva potrese.

Osnovna znacajka seizmi¢nosti u ovom podrucju je pojava veceg broja relativno slabijih
potresa u seizmicki aktivnim razdobljima. Hipocentri odnosno Zarista potresa nalaze se
na dubini od svega 2 do 30 km, $to je relativno plitko. Zato su potresi lokalni i obi¢no ne
zahvacaju Sire podrucje. Epicentralna podrucja su u Klani, Rijeci, istoéno od Omislja i
izmedu Bribira i Grizana u Vinodolskoj udolini, kao i u okolici Fuzina. Prema Seizmic¢koj
mikrorajonizaciji Rijeke, u sklopu koje je najdetaljnije obraden priobalni dio
Primorskogoranske Zupanije, u seizmotektonski aktivnoj zoni osnovni stupanj
seizmiénosti je 70 MCS ljestvice, a prema podrucju Grizane-Bribir povecava se na 80 .

Lokacija se nalazi na prostoru male do srednje potresne opashosti.

0,34
038
0,34
042
0,30
028
26
0.2
.2
0,20
[ 1]
016
0, 14
0.2
0.0

: 5. i oA —
: Sl T s = . o
|n Lokacija zahvata I I ot 1

| e By e AT b | 0.0

Kartografski prikaz potresne opasnosti za povratno razdoblje od 475 godina
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Lokacija prema Képpenovoj klasifikaciji klime pripada Cfa (umjereno topla vlazna klima s
vru¢im ljetom). Padaline su raspodijelijene tijekom cijele godine pa nema susnih
razdoblja. Najsjeverniji dio otoka Krka (OmiSalj) ima umjereno toplu kiSnu klimu bez

suhog razdoblja i s vruéim ljetom.

Kategorizacija zraka za 2022. godinu na mjernoj postaji Rijeka-2, Omisalj (otok Krk) i

Omisalj LNG
BaP
Mjerna postaja 502 NOz Co 0= . PMzs
PM,s
1 1 1 1 1 nije
Rijeka 2 4

kategorija | kategorija | kategorija | katesorija | kategerija | scijenjena
1
kategorija

Omigalj (otak Krk)

Mjerna postaja

OmiZalj LNG kategorija | kategorija | kategorija | kategorija | kategorija

Prema Planu upravljanja vodnim podruéjima do 2027. godine na Sirem podrudju zahvata
nalaze se sljedec¢a vodna tijela: * povrSinske vode: JOR00024_000000; « priobalne vode:
0423-RIZ Rijecki zaljev; » podzemne vode: JOGN_13 Jadranski otoci — Krk. Predmetni

zahvat se nalazi na tijelu podzemne vode JOGN_13 Jadranski otoci — Krk.
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Prikaz najblizih priobalnih vodnih tijela

Prema kartama opasnosti od poplava po vjerojatnosti pojavljivanja (Hrvatske vode,

2019.) podru¢je se ne nalazi na podrucju velike, srednje niti male opasnosti pojave

poplava.
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. . . . . . Dubina vode
Karta opasnosti za veliku vjerojatnost pojavljivanja poplava <0,5m
£0,5-1,5m
E21,5-25m
B =25m
I Staine vodene povrsine

Za predmetnu lokaciju su realni, te utvrdeni izrazeniji akutni fizi€ki rizici i kroniéni fizicki

rizici klimatskih promjena .

Rizik od rijeéne poplave — ne postoji

Rizik od bujice — vrlo nizak

Rizik od podizanja razine mora — ne postoji
Rizik od pozara — vrlo visok

Rizik od oluje — umjeren do vrlo nizak

Procjenjuje se da je tijekom koriStenja kompleksa pridrzavanjem zakonskih propisa,
profesionalnim radom osoblja, uputa i iskustava zaposlenika, vjerojatnost negativnih

utjecaja na okoli§ od ekolosSke nesreée svedena na najmanju moguéu mjeru.

PROMETNE VRIJEDNOSTI: — OMISALJ, POJE 1,GRADEVINSKO ZEMLJISTE
20/53



3. PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI

3.1. PRISTUPI ODREDIVANJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3.1.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Sukladno Zakonu za procjenu vrijednosti zemljiSta izabire se:
e POREDBENA METODA (kao poredbene nekretnine uzimaju se se zemljista

sli¢nih obiljezja na podru¢ju Primorsko goranske Zupanije )

3.2. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

3.2.1. Obiljezja zemljiSta koje se procjenjuje

kategorija zemljiSta: 1ll kategorija ( nije donesen UPU 3, na zemljistu nije
moguca izgradnja objekata, zemljiSta su u naravi ceste ,
neizgradeno zemljiste )

vrsta: gradevinsko, gospodarska namjena - proizvodna, |1

pretezito industrijska

Kategorije zemlji§ta prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) su:
1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni

uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju

pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaéa katastarske Cestice na gradevinskom
zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se

ureduju pitanja gradnje.

3. Treéa kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za

koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.
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3.2.2. Poredbene nekretnine

USPOREDBA 1

( KUKULJANOVO - NOVA 439

[ Informacije Eadl=]
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena [#]
|
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2244237
Datum pregleda 26.4.2025,
Vrsta nekretming GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5464001
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.01.2025
Povriina u prometu 10.927,00
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine {EUR) 426.153,00
Datum ugovora 17.12.2024
POREZT:

MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiifeZe li promet njeaovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-3 DA
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni MNE
= (ptiranje DA
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok KUKULJANOWO - POSLOVNO 2
4 P : K - GOSPODARSKA NAMIENA -
Pretefita namjena cjenovnog bloka POSLOVNA

k.€. 489,490 k.o. Kukuljanovo —nova

Povrsina u prometu : 10927 m2

Datum kupoprodaje : 17.12.2024.

Kupoprodajna cijena: 426.153,00 EUR- 39 EUR/m2
Urbanisti¢ki plan uredenja Industrijske zone Kukuljanovo
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USPOREDBA 2

Informacije

Gradevinsko zemljiste {GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

| Naziv atributa
11D ZKC
| Datum pregleda
Vrsta nekretnine
[ 1D PN (PU)
| Wrsta ugovora
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
! PovrSina u prometu
| Vrijednost nekratnine (KN)
| Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
2258471
27.4.2025,
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5484899
KP - KUPOPRODAIA
19.02.2025
20.024,00

780.936,00
10.01.2025

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
| nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoj naplati,

|
| = Promet podlijeZe placanju PDV-a
» Stopa PDV-3 (%)

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
= (ptiranje

| Status podatka
| Cienovni blok

| Pretefita namjena genovnog bloka

DA
25
NE
DA

PREUZETO OD PU
KUKULIANGOVO - POSLOVNG 2

K - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA

ZemljiSna knjiga: k.€. 490,491 k.o. Kukuljanovo-nova

Povrsina u prometu : 20024 m?

Datum kupoprodaje : 10.01.2025.

Kupoprodajna cijena :780.936,00 EUR — 39 EUR/m?
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USPOREDBA 3

KUKULJANOVO - NOVA 480/1

i ||
.I4 |

Informacije E3L
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodainih cijena E]
|
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1980796

Datum pregleda 27,4,2025,

Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE {GZ)

ID PN (PU) 5126943

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.11.2023

Povrgina u prametu 16.318,00

Vrijednost nekretmine (KN) 7.622.774,20

Vrijednost nekretnine (EUR) 1.011.716,00

Datum ugovora 16.05.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine hez PDV-a, neovisno o tome podijefe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijefe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
= QOptiranje

Status podatka

Cjenowvni blok

Pretedita namjena genovnog bloka

DA
25

NE
DA

PROVEDENA EVALUACTIA
KUKULJANOWVO - POSLOVNO 2

K - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA

ZemljiSna knjiga: k.€. 480/1 k.o. Kukuljanovo-nova

Povrsina u

Datum kup

prometu : 16318 m?
oprodaje : 16.05.2023.

Kupoprodajna cijena :1.011.716,00 EUR — 62 EUR/m?
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USPOREDBA 4

(e Y

B KO,
KRALEVICA

Informacije EX[=
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena [&
|
Naziv atributa Vrijednost atributa

| ID ZEC 1910305

Datum pregleda 22.11.2024.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKQ ZEMLIISTE (GZ)
; 1D PN (PU) 5034383
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.06.2023
i PovrSina u prometu 3.875,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1.130.175,00
| Vrijednost nekretnine (EUR) 150.000,00
| Datum ugovora 03.02.2023

POREZT:

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista v iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
| nekretmine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

| * Promet podlijefe placanju PDV-3 NE
| = Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljufen u prikazanoj djeni NE
» Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Cienovni blok KRALIEVICA - GOSPODARSKD 3
| G : . K - GOSPODARSKA NAMIENA -
| Pretefita namjena cjenovnog bloka POSLOVNA

ZemljiSne knjige: k.€.2687, 2660/12 k.o. Kraljevica
Povrsina u prometu : 3875 m2

Datum kupoprodaje: 03.02.2023.

Cijena: 150.000,00 EUR -38,71 EUR/m2
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USPOREDBA 5

il m——-__ —

b

Informacije FA|l=1{F]

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena %
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2242751

Datum pragleda 14.6.2025.

Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 3456624

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.01.2025

Povrgina u prometu 7.294,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1.419.123,08

Vrijednost nekretnine {EUR) 188.350,00

Datum ugovora 10.12.2024

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoj naplati.

+ Promet podiijeZe placanju PDV-a DA
« Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE
s Optiranje DA
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok KUKULJANOWVQO - PROIZVODNO
1 - GOSPODARSKA NAMIENA -

Pretefita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA

k.€. 661 k.o. Kukuljanovo —nova

Povrsina u prometu : 7294 m2

Datum kupoprodaje : 10.12.2024.

Kupoprodajna cijena: 188.350,00 EUR- 25,82 EUR/m2
Urbanisti¢ki plan uredenja Industrijske zone Kukuljanovo
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USPOREDBA 6
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Informacije &/

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena i)
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1605886

Datum pregleda 14,6.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 4678009

Virsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 02.03.2022

PovrSina u prometu 14.287,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1.808.648,47

Vrijednost nekretnine (EUR) 240.587,65

Datum ugovora 15.12.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj djeni prikazana je
yrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoi naplati.

» Promet podiijefe plaanju PDV-a DA
= Stopa PDV-a {%} 25
« PDV ukljufen u prikazanoj ciieni NE
« Optiranje DA
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok BARBAT - POSLOVNO
K - GOSPODARSKA NAMIENA -

PreteZita namjena genovnog bloka POSLOVNA

k.€. 826/39, 826/40 k.o. Barbat

Povrsina u prometu : 14,287 m2

Datum kupoprodaje : 15.12.2021.

Kupoprodajna cijena: 240.587,65 EUR- 16,84 EUR/m2
Urbanisti¢ki plan uredenja 43 - Poslovna zona MiSnjak

USPOREDBA 7

iGs = 0,80
petl
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Informacije

e
8]

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

ID ZKC

Vrsta nekretning
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u

Povrgina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

Vrijednost atributa
1790980
14.6.2025
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ}
4883516
KP - KUPOPRODAJA
05.12.2022
5.472,00
616.743,14
82.125,00
11.08.2022

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembista u iskazanoj cijeni prikazana je
yrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Stopa PDV-a (%)

Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Promet podiijeZe placanju PDV-a

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

PREUZETO OD PU
BARBAT - POSLOVNO

K - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA

kg

k.¢. 802/484 k.o. Barbat

Povrsina u prometu : 5.472 m2
Datum kupoprodaje : 11.08.2022.

Kupoprodajna cijena: 82.125,00 EUR- 15,01 EUR/m2
Urbanisti¢ki plan uredenja 43 - Poslovna zona MiSnjak
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3.3. Indeksni nizovi

Godisnji indeksni nizovi za 2015. - 2025.

Sukladno odredbi €l. 12. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Primorsko-goranske Zupanije je na 152. sjednici odrzanoj
30. sije€nja 2025. prihvatilo godisnje indeksne nizove za zemljista i stanove na podrudju
Primorsko-goranske Zupanije u razdoblju 2015. — 2025.

Prema definiciji iz ¢lanka 4. stavka 1. podstavka 8. Zakona Indeksni nizovi su nizovi
kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tako da se
prosjeCan odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100. Obuhvaceno
razdoblje u smislu odredbe €lanka 4. stavka 1. podstavka 10. i 11. Zakona odnosi se na
godisnje razdoblje, a sukladno odredbi €l. 26. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih ku¢a. Kao bazno razdoblje s
indeksnim brojem 100 odabrana je godina 2015. buduci je tako odredeno i za indekse
cijena stambenih nekretnina koje vodi DrZzavni zavod za statistiku. (€l. 4. st. 1. podst. 8.
Zakona).

S obzirom na raznolikost Primorsko-goranska Zupanija (bez Grada Rijeke koji nije u
administrativnoj nadleznosti Zupanije) podijeljena je na tri zone u kojima su rasporedena
podrucja jedinica lokalne samouprave u cijelosti:

OPCINA MOSCENICKADRAGA |GRAD NOVIVINODOLSKI OPCINA BASKA
OPCINA LOVRAN OPCINA OMISALJ OPCINA LOPAR
< GRAD OPATIJA OPCINA MALINSKA-DUBASNICA |GRAD RAB
< |OPCINAKOSTRENA GRAD KRK GRAD MALI LOSINJ
©  [GRAD BAKAR OPCINA DOBRINJ GRAD CRES
GRAD KRALJEVICA OPCINA VRBNIK
GRAD CRIKVENICA OPCINA PUNAT
tu OPCINA MATULJI OPCINA KLANA OPCINA VINODOLSKA
Y |GRAD KASTAV OPCINA JELENJE
N OPCINA VISKOVO OPCINA CAVLE
& |GRAD CABAR OPCINA FUZINE OPCINA SKRAD
§ GRAD DELNICE OPCINA MRKOPALJ OPCINA BROD MORAVICE
O |OPCINA LOKVE OPCINA RAVNA GORA GRAD VRBOVSKO

ZEMLJISTA - obzirom na broj raspolozivih podataka tj. kupoprodajnih cijena prikladnih
nekretnina uzorkovanje je provedeno na evaluiranim podacima za gradevinska zemljiSta
1. kategorije za razdoblje 2015.-2024. godine.

STANOVI - s obzirom na broj raspolozivih podataka tj. kupoprodajnih cijena prikladnih
nekretnina uzorkovanje je provedeno na svim podacima unesenim u eNekretnine
(evaluiranim i neevaluiranim) za stanove povrSine 30-90 m2 za razdoblje 2015.-2025.
godine.
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INDEKSNI NIZOVI - OBALA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Vrsta nekretnine GODINA

2015 | 2016 [ 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 [ 2022 | 2023 | 2024
Gradevinsko zemljiste | 100,00] 102,25 106,92] 103,33] 114,63] 114,00] 13868] 155,15] 192,74] 202,96
Foljop rlvrednq. vzemlj/ste Primjenjuje se indeks za gradevinsko zemljiste
Sumsko zemljiste
Stanovi/apartmani 100,00] 10068] 10391] 10897] 117,61] 127,02] 140,05] 162,92] 188,97] 21596

INDEKSNI NIZOVI - ZALEDE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Vrsta nekretnine GODINA

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Gradevinsko zemljiste | 100,00] 10857 92,15] 9357 9574| 108,70] 111,85] 113,80 13043] 126,15
foljop r/vrednrlal vzemlj/ste Primjenjuje se indeks za gradevinsko zemljiste
Sumsko zemljiste
Stanovi/apartmani 100,00] 102,95 103,36] 109,95| 11578] 126,01] 131,67 15550] 180,07] 223,17

INDEKSNI NIZOVI - GORSKI KOTAR PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Vrsta nekretnine GODINA

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Gradevinsko zemljiste | 100,00| 10142 9757| 105,00 127,.96| 138,14| 16598| 192,01| 216,22 230,58
Foljoprivredno zemijiste Primjenjuie se indeks za gradevinsko zemljiste
Sumsko zemljiste
Stanovi/apartmani 100,00 97,62] 9573 9972] 100,13] 114,81] 127,99] 133,34] 150,75] 173,45
Izradila:
Savijetnica za procjenu vrijednosti nekretnina
Hicela Margan, dipl.ing.arh.
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA

GRADNJU

Kategorije zemljista

Udjel vrijednosti u postotcima

100%

II

50-80%

II1

25-60%

Prema: Krtalic V. (2007) Nacela procjene triisne vrijednosti nekretnina, I. HDSV, Zagreb, str. 40.
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Podaci | Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Omisalj

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 9027,9028
zk.C.br. 14090,14066/1
k.o. Omisalj
Posjedovni list broj 4208

k.C.br. 14090,14066/1
k.o. Omisalj
Povrsina zemljista 37730,00 m2
TRZISNA VRIJEDNOST

K.C. 14090 652.000,00 €
K.C..14066/1 244.000,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnic¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemiljista Il Kategorija zemljiSta
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 60,00%
Namjena zemljista Gradevinsko zemljiste
Indeks na dan procjene - DZS 202,96
Mjera gradevinskog koristenja (k;) 1,50
Koeficijent za prera¢unavanje (KP) 1,23
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"Gradevinsko zemljiste

KATEGORIJA ZEMLJISTA

zemljista: 100%

zemljista: 100%

zemljista: 100%

zemljista: 100%

zemljista: 100%

zemljista: 100%

zemljista: 100%

"Omigalj
REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
ADRESA KUKULJANOVO KUKULJANOVO KUKULJANOVO KRALJEVICA KUKULJANOVO RAB RAB
ZKE. 489,490 489,490 480/1 2660/12,2687 661 826/40 826/484
KUKULJANOVO- KUKULJANOVO- KUKULJANOVO- KUKULJANOVO-
ZK. O. NOVA NOVA NOVA KRALJEVICA NOVA BARBAT BARBAT
KC. 489,490 489,490 480/1 2660/12,2687 661 826/40 826/484
KUKULJANOVO- KUKULJANOVO- KUKULJANOVO- KUKULJANOVO-
K.O. NOVA NOVA NOVA KRALJEVICA NOVA BARBAT BARBAT
S
o VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
F
E POVRSINA KOJA SE PRODAJE 10927,00 m2 20024,00 m2 16318,00 m2 3875,00 m2 7294,00 m2 14287,00 m2 5472,00 m2
Z
%l CWENA 426.153,00 € 780.936,00 € 1.011.716,00 € 150.000,00 € 188.350,00 € 240.587,65 € 82.125,00 €
a
w
§ JEDINIENA CUENA / M2 39,00 €/m2 39,00 €/m2 62,00 €/m2 38,71€ 25,82 €/m2 16,84 €m2 15,01 €m2
o DATUM SKLAPANJA UGOVORA 17.12.2024. 10.01.2025. 16.05.2023. 03.02.2023. 10.12.2024. 15.12.2021. 11.08.2022.
g PROSTORNIPLAN PPU Grada Bakra PPU Grada Bakra PPU Grada Bakra | PPU Grad Kraljevica| PPU Grada Bakra PPU Grada Raba PPU Grada Raba
=] UPU/DPU UPU Industrijske UPU Industrijske UPU Industrijske DPU POSLOVNA UPU Industrijske | UPU 43 POSLOVNA | UPU 43 POSLOVNA
zone K ji zone Ki ji zone Ki It ZONA K1- ZLIBINA zone Kukuljanovo ZONA MISNJAK ZONA MISNJAK
NAMJENA K- K- K- gosp K2 K- k2= 12 - gosp
namjena (poslovna) | namjena (poslovna) [ namjena (poslovna) namjena (poslovna) | namjena (poslovna) [ proizvodna zanatska
URBANA PRAVILA / / / / ! / /
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI 1,5 15 15 1 15 0,6 0,6
Odabrana vrijednost 1,5 1,5 1,5 1 1,5 0,6 06
KATEGORWA ZEMLJISTA 1 1 1 1 1 1 1
CI. 10. Pravilnika . . . . . . .
CJENOVNIBLOK KUKULJANOVO - KUKULJANOVO - KUKULJANOVO - KRALJEVICA- KUKULJANOVO - BARBAT - BARBAT -
POSLOVNO 2 POSLOVNO 2 POSLOVNO 2 GOSPODARSKO 3 POSLOVNO 2 POSLOVNO POSLOVNO
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
w
a
Ké Indeks na dan transakcije 202,96 202,96 192,74 192,74 202,96 138,68 155,15
2
N Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,05 1,05 1,00 1,46 1,31
2
E INTERKVALITATIVNO
< IZJEDNACAVANJE
B
3
E Koeficijent za preragunavanje (KP) 1,23 1,23 1,23 1,00 1,23 0,78 0,78
g
Koeficijent preracunavanja mjera
F4
g gradevinskog koristenja (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,23 1,00 1,57 1,57
X
g ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
E 1K IK: IK: 1K 1K IK: IK:
&
=

VRIJEDNOST ZEMLJISTA

ODABRANI ODNOS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60
MEBUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 23,40 €/m2 23,40 €/m2 39,17 €/m2 30,20 €/m2 15,49 €/m2 23,27 €/m2 18,54 €/m2
JEDINIENA CIJENA
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA: 24,78 €m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE / M2 1,38€ 1,38¢€ 14,39€ 542€ 920€ 151€ 625¢€
s RELATIVNO ODSTUPANJE -5,58% -5,58% 58,07% 21,87% -37,48% 6,11% -25,20%
F -
2 ULAZIU PRORACUN DA DA NE DA NE DA DA
<
g
L
VRWEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE / M2 23,40 € 23,40 € 30,20 € 2327 € 18,54 €
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 1,91 1,91 29,37 229 39,01
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o DVOSTRUKA STAND.
ODSTUPANJA 74.49 DEVIJACIJA 482 18,16% DEVIJACIJA 863
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA 23,76 €/m2
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‘Gradevinsko zemljiste  k.&. 14090

Omisalj
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena 23,76 €/m2
Ukupna povrSina zemljista 27456,00 m2
Dio zemlji$ta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 27456,00 m2
Dio zemlji$ta u drugoj kategoriji zemiljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 23,76 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 652.354,56 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi ruSenja, odvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 652.354,56 €
SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST ZAOKRUZENO 652.000,00 €
‘Gradevinsko zemljiste  k.&. 14066/1
‘Omisalj
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena 23,76 €/m2
Ukupna povrS§ina zemljista 10274,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 10274,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje€nu cijenu 100,00% 23,76 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 244.110,24 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi ruSenja, odvoza i €iS€enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 244.110,24 €
SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST ZAOKRUZENO 244.000,00 €
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5. ZAKLJUCAK :

Misljenja smo da postena trziSna vrijednost predmetnih nekretnina razumno predstavlja

iznos od:

z.k.ul. 9027 , k.o. Omisalj
1. k.€. 14090 cesta povrsine 27456 m2

652.000,00 EUR

z.k.ul. 9028 , k.o. Omisalj
2.k.€. 14066/1 pasnjak povrsine 10.274 m2

244.000,00 EUR

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA:

896.000,00 EUR

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi

nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i volinog

prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze

bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16 ).

Rijeka, 14.06.2025. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

JASMIN peme
» JASMINKA LILIC

KA LIL]C patum: 2025.06.20

11:24:31 +02'00'
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajuc¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa,

odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

- VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majéica B, 2016., Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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PRILOZI
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Izvatci iz ZemljiSne knjige

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKMNIIZNI ODJEL KRK

Stanje na dan: 14.06.2025. 12:41

Katastarska opéina: 315958, OMISALJ

Bro| zadnjeg dnevnika: 2-18918/2023

Verlficirani ZK uloZak

Broj ZK ulofka: 3027

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr. m'{“kg:f‘“ Dznaka zemijista .l Primjedba
Cestice)
1.  |14090 DINA 27456
CESTA 27456
UKUPNO: 27456
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasnitki dio: 111
DINA PETROKEMIJA D.D., OIB: 89209113164, OMISAL), POJE 4

2.1

Zaprimijens 07 08.2015. broj Z-4039/15 ZABILJEZBA
OTVARANIA

Ma temaku fesanja Trgowadkog suda u Rijes, poslbiej 7 S1-74/15-15 po Ljiani Ugrin kao POSTLUEKA

stedajnom sucu, odiudujudi o prijediogu FINANCIISKE AGENCLIE 2a olvaranje sledajnog
posiupka nad dunikom DINA-Petrokemija d.d. proizvednia terminall | servisl Omigalf,Poje 1,0IB:
BE2048113164 ,0d dana 20.srpnja 2015.g. | dopunskog rjedenja isioeg suda od 4. koloveza 2015.9.
posl broj

S1-74/15-22, Zabi lje 2 u | e 58 olvaranje steéainog postupka nad dutnikom DINA-Petrokemija
d.d. proizvodnja terminali | servisi OmiSall,Poje 1.018: 89209113164 a za stecajnog upravitela
imenuje e Marija Ruié, OlB: 72695335756, Cavli,Cavie 43,

3.9

Zaprimileno 23.09.2015. broj Z-4989/15

zabiljeduje == prijediog Hrvalske vode, Rijeka, D. Sporera 3 klasa 325-10/12-04/00003 Ur.br.
374-23-4-15-84 od 10. rujna 2015.g. verano 2a podnesak fupanijskom drtavnom odvietnigt u
Rijeci posloyni broj S-Do-38/15-111-7 od 04. rujna 2015.g. IUAU | refenje Trgovadkog suda Rijeka
poskovni broj S1-T4/15 od 20. srpaja 2015.9. na nekretnini u A

1.8

Zaprimijeno 30.03.2022 q. pod bropem Z-4730/2022 R
na I

ZABILIEZBA, DOPIS MINISTARSTVA GOSPODARSTVA | ODRZVOG RAZVOJA KLASA: 325

011 7-02/217 URBROJ: 517-08-1-1-1-22-71 16.03.2022, zabilje?ba pokretanja upravnog

postupka radi ulvrdenja statusa vodnog dobra koji se vodi pred Ministarstvom gospodarstva |

odr¥ivog razvaja, Upravom vodnog gospodarstva | zagtite mora, pod Klasom: UPI-325-01/17-

02217 na nekretninama DINA-Petrokemija d_d. proizvodnja, terminali | sarvisi u steéaju, OIB:

BO208113164, Poje 1, Omisalj, 51511 Malinska, koje se sasioje od kibr. 14041 dina 15582 m2 |

livada livada 15592 m2), kébi. 14000 dina 27521 m2 | ceste | putevi casta 27521 m2), kibr.

14100 dina 10761 m2 { vode kanal 10761 m2).

Frrmliikrrknafre irendak fdatim | erilame oraie 14 MR PNPR 1740 %R

Sremnica 1
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Katastarska opéina: 315958, OMISAL. Broj ZK uloSka: $027

c
Teretovnica
Rbr. ] Sadriaj upisa Iznos IPrimjm:ma
1.
1.13 Zaprimijena 18.06 2018 5. pod brojerm Z-24823/2018 nald

UKMNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE OVIEREN KOD JAVNOG BILIEZNIKA STEVAMNA PEJNOVICA,
RIJEKA14.06.2018, POD POS BR. OV-2734/2018 14.06.2018, PUNOMOC,
(cesija) koje zalodno pravo je upisano pod pos. br Z-13809/2018 u irnosu od
10.000.000,00EUR sa dosadasgnjeq zalodnog vierovnika Gasfin S A, OIB;
21388958174, BOCS Strassen, Roule d Arlon 45, Luksemburg, na navog
zalodnog vierovnika:

ADRIA POLYMERS D.0.0., 0IB: B0262277083, VEMUCCIEVE 5TUBE §, 10.000: 000, ODELIR,
51000 RIJEKA b
1.14 Zaprimijens 18.06.2018.g. pod brojern Z-24823/2018 hiz 1.9

FABILJEZBA, -Zaprimijeno 05.04 2018.9. pod brojem Z-13809/2018
ZABILJEZFBA, OVREIVOST TRAZBINE

1.15 Zaprimijeno 18.06.2018.9. pod brojem 2-24823/2018 na 110

ZABILIEZBA, -Zaprimijerio 05.04.2018.g. pod brojem Z-13802/2018
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zablijafuje se da je glavna hipoleka u 2k ul.
4208 K. 0. Omigalj 1

116 Zaprimijeno 18.06.2018.9. pod brojem Z-24823/2018 ne 1.1

ZABILIEZBA, -Zaprimijenc 05.04 2018.q. pod brojem Z-13808/2018
ZABILJEZBA, SPOREDM| ULOZAK, zabiljadule se da su sporedni ulosci br.
2392, 2926, 2477, 2438 k.o.Omigalj, zk.ul 1562 k.o. Miholjice

28 Zaprimijenc 18.06.2018.g. pod brojern Z-24823/2018 nads5

UKNJZBA, USTUPANJIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU

TRAZBINE OVIEREN KOD JAVNOG BILIEZMIKA STEVAMNA PEJNOVICA,

RIJEKA14.06.2018, POD POS BR. OV-2734/2018 14062018, PUNOMOC,

(cesia) koje zaloZno pravo |e upisano pod pos. br.Z-1380%2018,u iznosu od

10.260.000,00EUR sa dosadasnjeq zaleknog vierovnika Gasfin 5.4, OIB:

21389958174, BODS Strassen, Roule d"Arlon 45, Luksemburg, na novog

zalo¥nog vierovnika:

ADRIA POLYMERS D.0.0., OIB: B0262277083, VENUCCIEVE STUBE 5, 10260, 000, DDEUR
51000 RIJEKA B 25

2.8 Zaprimijeno 18.06.2018.g. pod brojern Z-24823/2018 na 26

ZABILJEZBA, - Zaprimijeno 05.04.2018.9. pod brojem 2-13809/2018
ZABILIEZBA, ZABRANA OTUBENJIA LI OPTERECENJA NA TEMELJU
PRAVNDGG POSLA

3.3 Zaprimljeno 17.10.2014. broj Z-6179/14

Prijadieg za upls prijencsa hipoteke temeljem Ugovara o ustupu tratbine
sastavijenom od strare javnog biljeZnika Jedeka iz Zagreb posiovni broj broj Ov-
1345/14 dana 22. Svibnja 2014.9. zakljudencm [zmedu H-ABDUCO d.o.o.
Zagreb, Slavonska avenija B4 OIB 13667208928 kao ceslonara | HYPO ALPE-
ADRIA-BANK d.d. Zagreb, Slavonska avenija 6 OIB 14036333877 kao cedenta,
odbacuje sa.

FeriErokra b Evatek [datamm | wijeme Eate) T4.06, 2035, 12:40:38 Shanca 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opdina: 315958, OMISALJ

c
Teretovnica

Verificirani ZK ulokak
Broj ZK ulogka: 9027

Rbr. Sadriaj uplsa

lznos

|Primjedba

3.8 Zaprimijeno 18.06.2018.g. pod brojem 2-24823/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNDG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE OVIEREN KOD JAVNOG BILIEZNIKA STEVANA PEINOVICA,
RIJEKA14.06.2018, POD POS.BR. OV-2734/2018 14.06. 2018, PUNOMOC,
{cesi@) kKoje zalo2no pravo je upisano pod pos. br.Z-13808/2018 u znosu od
15.000.000,00EUR sa dosadagnjeq zalo?nog vierovnika Gasfin 3.4, OIB:
21389058174, 8009 Strassan, Route d'Arlon 45, Luksemburg, na novog
Zalodnog vierovmika:

ADRIA POLYMERS D.0.0., OIB: B0262277083, VENUCCIEVE STUBE 5,
51000 RIJEKA

340 Zaprimijeno 18,06 2018 g. pod brojem Z-24823/2018

ZABILJEZBA, - Zaprimijeno 05.04.2018.g. pod brojem Z-13800/2018
ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, Zabiljelba da je sporedna hipoteka | u zkul.
1281, 2302, 2427, 2438, 2417, 2477, 2926, 4203, 4204, 4205, 4206, 4207, 4209,
4210, 4211, 4212_ 4219 k.o, Omigal|

na 38

15.000.000,00E IR
na 3.8

na 3’7

410 Zaprimijens 18.08.2018.g. pod brojem 2-24823/2018

UKNJIZBA, USTUPANJIE ZALOZNOG PRAVA, UGDVOR O USTUPU
TRAZBINE ,OVIEREN KOD JAVNOG BILJIEZMIKA STEVANA PEJMOVICA,
RIJEKA14.06.2018, POD POS.BR. OV-2734/2018 1406 2018, PUNOMOC,
(cesija) koje zalo2no pravo je upisano pod pos. brZ-13808/2018,u iznosu od
6.000.000 00EUR sa dosadasnjeg zaloZnog vjerovnika Gasfin S.A, OIB:
21389958174, 8009 Strassen, Route d'Arlon 45, Luksemburg, na novog
Zalodnog vierownika:

ADRIA POLYMERS D.0.0., OIB: 80262277083, VENUCCIEVE STUBE §,
51000 RIJEKA

4.11 Zaprimijenc 18.06.2018.g. pod brojem Z-24823/2018

ZABILIEZBA, - Zaprimljeno 05.04.2018.g. pod brojem Z-13808/2018
ZABILJEZBA, GLAVMI ULOZAK, zabiljieluje se da je glavha hipoteka u zk.ul,
1281k o, Omigal|

412 Zaprimijens 18.06.2018.5. pod brojem Z-24823/2018

ZABILJEZBA, - Faprimijenc 05.04.2018.g. pod brojem Z-13809/2018
ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, Zablljaiba da je sporedna hipoteka | u zk.ul.
2392, 2427, 2438, 2417, 2477, 2020, 4203, 4204, 4205, 4206, 4207, 4209, 4210,
4211, 4212, 4219 k.o. Omidalj

nad g

6000000, 00EUR,
nadd

nadT

nad 8

5.10 Zaprimijena 18.06.2018.0. pod brojem Z-24823/2018

UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, USOVOR O USTUPU
TRAZBINE OVIEREN KOD JAVNOG BILJIEZNIKA STEVANA PEINOVICA,
RIJEKA14.06.2018, POD POS BR. OV-2734/2018 14.06. 2018, PUNOMOS,
{cesija) koje zalo2no pravo je upisano pod pos. br Z-13809/2018,u 2nosu od
7.900.000 00EUR sa dosadainjeg zaloZnog vjerovnika Gasfin S.A, OIB:
213898558174, BO0D Strassen, Route d'Aron 45, Luksemburg, na novog
Zalodnog vjerovnika:

ADRIA POLYMERS D.0.0., OIB: 30282277083, VENUCCIEVE STUBE 5,
51000 RIJEKA

na 5.8

7.900.000,00ELIR,
na 5.8

PROMETNE VRIJEDNOSTI: — OMISALJ, POJE 1,GRADEVINSKO ZEMLJISTE
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[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloak
Katastarska opéina: 315958, OMISALJ Broj ZK ulo&ka: 9027

c
Teretovnica

Ror. | Sadriaj upisa tznos

|Primjedba

5.11 Zaprimijeno 18.06.2018.9. pod brojem Z-24823/2018

ZABILIEZBA, -Zaprimljeno 05.04.2018.9. pod brojem Z-13808/2018
ZABILIEZBA, GLAVMI ULOFAK, zabilje?uje se da je glavna hipotaka u zk.ul,
1281k 0. Ormisal)

512 Zaprimijena 18.06.2018 q. pod brojem Z-24823/2018

ZABILIEZBA, - Zaprimljeno 05.04.2018 4. pod brojem Z-13809/2018
ZABILJEZBA, SPOREDN| ULOZAK, Zabiljeba da je sporedna hipoleka | u zkul.
2302, 2427, 2438, 2417, 2477, 20926, 4203, 4204, 4205, 4208, 4207, 4208, 4210,
4211, 4212, 4218 k.o Omisal]

nadd

na Sl

6.1 Zaprimijeno 30.07 2010. bro] Z-4 18810 145.410.720,00
KM

Ma tamelju sporazuma o Zasnivanju zalodnog prava na nekretninama radi
osijuranja novéane trazbine  zaklijutencg 28 srpnja 2010.po osnovi Ugovora o
kreditu br. G-08/10 od 27 srpnja 2010, zmedu Hrvalske banke za obnowvu |
razvitak Zagreb, Strossmavyerov trg 8 /OIB: 267022580390/, kao prediagatedia |
zaloknog vierovnika s jedne strane | Dina Petrokemije d.d.Omigal], Poje 1 /01B:
B92209113164/ kao prostustrenke | zalodnog dufnika |, Piros d.oo.Zagreb,
Zitnjak bb /0IB:244003068600 kao prolustranke | 2alo2nog dufnika |l | Kiae
nakratnine d.d_Zagreb. fitnjak bb /0IB:36063948499/ kao prolusiranka i
zakyinog dudnika ill, solemniziranog po j.b. Marjanu Juricu | Zagrebu, Savska 56,
dana 2% srpnja 2010, pod posl brojerm OV-9060/2010., te punomod ovierena 30,
travnja 2010, uknjiZuje se pravo zaloga na "A” u iznosu od = 145.410.720,00
Kuna /slovima ¢
stodelrdesatpetmilijunatelristodesetlisucasedamstodvadesatkunal Ste j@ na dan
01. ofulka 2010. predstaviialo protuvrjednost od = 20.000.000,00 EUR / slovima:
dvadesatmilijunasur/ iz valutnu klauzulu vezanu na EUR, uvedano za redovnu
kamatnu stopu od 4% godiénje na iznos kredita od = 122 872.058 00 kuna
namdenjen ulaganju u osnovna sredslva | iskazan u EUR | 7% godi®nje na iznos
kredita od 22.538.662,00 kuna namijenjen ulaganju u obrina sredsiva, iskazan u
EUR, koje kamaine slope su promjenjive temaljem odluke Uprave zalolnog
wieroyvnika, interkadarmu kamatu u visinl redovne kamate, zateznu kamatu 14%
godisnje, promjenjiva sukladno Odiuci o kamatnim stopama zala2neg vierovnika,
naknade | rofkove | ostalo sve sukladno Ugovoru o kreditu brof G-08/10, a za
konst

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280330, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

6.2 Zabjeduje se da je glavnl ulodak odreden 23699 k.o. Grad Zagreb.
6.3 Zaprimijeno 07.11.2023.q. pod brajem Z-16918/2023

ZABILJEZBA, SPOREDMI ULOZAK, 2iiul 13707 ko OMISALY

SPOREDNA
HIPOTEKA

nad.l

7.1 Zaprimijeno 14.02_2012. broj Z-1046/12 7.932 869,72 KN
Zaprimijeno 10.09.2012 bra| Z 604412

MNa temalu ovrinog rigfenja Owr-49/12-2 i il rjedenja Ministarstva financija
panazne uprave, Podrutnl ured Rijeka, Ispostava Krk Klasa; Klasa: UP/-415-
0211 1-01/889 urbr 513-07-08-04/11-5 od 31.12.2011, Klasa: UP1-410-12/11-
01/00422 wrbe 513-07-08-04/11-1 od 13.08.2011 | Klasa: UP1-410-09/2011-
/00286 wrber 513-07-08-04/2011-01 od 25.08.2011, uknji2uje se zalodno pravo
prisitnim zasnivanjem na nekretnin U A 2a korlst:

REPUBLIKA HRVATSKA, ZASTUPANA PO ODO RIJEKA, OIB: 52634238587,
RIJEKA, SUPILOVA 18

PROMETNE VRIJEDNOSTI: — OMISALJ, POJE 1,GRADEVINSKO ZEMLJISTE
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[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo¥ak

Katastarska opéina: 315958, OMISAL. Broj ZK ulogka: 9027
c
Teretovnica
Rbr. | Sadr3aj upisa tznos Primjedba
7.2 Zaprimijeno 07.11.2023.9. pod brojem Z-16918/2023 na 7.1

ZABILJEZBA, SPOREDMI ULOZAK, zk.ul 13707 koo OMISALY

11.
111 Zaprimijeno 02.07_2014. broj 2-362114

Na temelju pravomedtnog riesenja Ureda driavne uprave u Primorsko-goransko|
2upanifi, SluZba za imovinsko-pravne poskove, Ispostava Krk od 26 svibnja 2014,
uknjifuje se prava siutnosti gradnje, postavijania | odr2avanja gravitacijskog
kolektora-kopneni dio podmorskog Ispusta | tacnog clevovoda na ckbr. 14038/1 u
duini od 63 m i irini od 3 m, 2a kodst:

PONIKVE D.0.0., OIB: 64125437677, KRK, VRSANSKA 14

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 14.06.2025.

Termijnakn i Evadak (G | vEmE imate) 14,08 2025, 12.49:38 Sranta &

PROMETNE VRIJEDNOSTI: — OMISALJ, POJE 1,GRADEVINSKO ZEMLJISTE
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e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcéinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRK

Stanje na dan: 14.06.2025. 13:41 Verificirand ZK ulotak

Katastarska opéina: 315958, OMISALY Broj ZK uloska: 9028

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1372/2025
Aktivnie plombe: Z-2227/2025

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrina
Rby. | 22Mijiéta Oznaka zemljista Primjedba
{kat. jutra | Ehv m2
castica
1. 14023 DINA 781 sl:zrﬁlh uledka
DVORISTA DVORISTE 1564
CESTE | PUTEVI CESTA B251
10274
10274
PASNJAK 2707
UKUPNO: 20736
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
1. Viasniéki dio: 11
DINA PETROKEMIJA D.D., OIB: 89209113164, POJE 1, OMISALJ 51511 MALINSKA
ZARILIESRA
21  Zaprimileno 07.08.2015. bro| Z-4039/15 e
Na ternelju resenja Trgovatkog suda u Rijeci, poslbro| 7 S1-74/15-15 pa Ljiljani Ugrin kao STEL AN
stecajnom sucu; odiutujudi o prijediogu FINANCIISKE AGENCIJE 2za otvaranje stecajnog
postupka nad du2nikom DINA-Petrokemija d.d. proizvodnia, terminall | servisi Omigalj, Poje 1,018:
89209113164 ,0d dana 20.srpnja 2015.9. | dopunskog resenja istog suda od 4. kolovera 2015.g.
posl.braj
S1-74/156-22 Zabilj e 2 u| e se civaranje stecajnog postupka nad dutnikom DINA-Patrokemija
d.d. proizvodnja lerminali | servisi Omigalj,Poje 1,018: B9208113164 a za stedajnog upravitelja
imenLje sa Marija Ru2ic 0I8: 72605335756, Cavil,Cavie 43,
1.8 Zaprimijeno 20,03 2018.g. pod brojem Z-11358/2018 -
na d
ZABILJEZBA, PRIJEDLOG IP-DO-836/17 20.03.2018, veza sa Z-018/2018 temaljem izvrinog
rpefenia Minstarstva zaslile okoliga | energetike Uprave vodnog gospodarstva od 10. svibnja
2017 | &1, 18 51 3 Zakona o vodama zabilpeduje se temaljam &, 10 Zakona o vodama (NN
153109, 63/11,130/11.56/13,14/14 da predmetne nekrelnine imaju svojstva vodnog dobra
Zemijinoknjiln Evadek (datum [ vrijeme rade]) 14.06 2025, 13:58:18 Stranica: 1

PROMETNE VRIJEDNOSTI: — OMISALJ, POJE 1,GRADEVINSKO ZEMLJISTE
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Katastarska opéina: 315958, OMISALJ Broj ZK uloéka: 3028

B
Viastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
| I

113 Zaprimijeno 04.04_ 2022 0. pod brojem Z-4096/2022 na 1 (1.8)

ZABILIEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG IP-DO-505/2022 31.03.2022, Temeljem
prijpdicga Republike Hrvatske zaslupame po Opéinskom driavmom cdvjelnigivu u Rijeci posl. be.
IP-DO-505/2022 ad 31.03.2022 i tamaljam &1.90 st. 3 Z7K zabiljeXba pokretanja upravnog
postupka radi ulvrdenja statusa vodnog dobra sliviog podrudia bujica Debrovica kaji sa vodi pred
Minkstarstvom gospodarsiva | odr2ivag razveda, Upravom vodnog gospodarstva | zastite mora, na
nekretninama DINA-Petrokemija d.d. proizvodnja, terminali | servisi u stecaju, OIB:

BE209113164, Poje 1, Omisalj. 51511 Malinska, koje se sasloje od kibr. 14023 dina 7815 m2 |
dvorista dvorisie 1564 m2, ceste | pulevl cesta 6251 m2), kibr. 14066 dina 12981 m2 (| pasnjak
pasnjak 12981 m2), kébr. 14101 dina 10345 m2 | vode kanal 10345 m2)

114 Zaprimijeno 14.12.2023.9. pod brojem 2-18815/2023 S
ZABILIEZBA, RUESENJE TRGOVACKOS SUDA U RIJECI POSL. BR. 7 §T-73/2022.68
14.12.2023, Na temelju fefenia Trgovatkog suda u Rijeci posl. br. 7 51-73/2022-68 od
14.12.2023., na nekratninama DINA-Petrokemija d.d. proizvodnja, terminall | servisi u stedaju,
OQIB: TaT27613199, iz Vrh Cavie 9, 51218 Cavle, koje se sastoje od Kébr. 14023 dina 7815 m2
(dvoridta dvonste 1564 m2, ceste | putevi cesta 6251 m2) zabilje2ba riggena Trgovadkog suda u
Rijeci posl. br. 7 S1-7372022-68 o prodaji u stecajnom postupku.

c
Teretovnica

Ror. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.

1.10 Zaprimljena 18.06.2018.9. pod brojem 2-24823/2018 fis 1.6

UKMNIEZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE OVIEREN KOD JAVNOG BILIEZNIKA STEVANA PEINOVICA,
RIJEKA14.06.2018, POD POS BR. OV-2734/2018 14.06 2018, PUNOMOC,
(casija) koje zalodno prave j8 uplsano pod pos. b Z-1380%/2018,u iZrosu od
10.000.000,00EUR sa dosadasnjeq rale?nog vierovnika Gasfin 5.4, OIB:
213892558174, 8009 Strassen, Roule d Arlon 45, Luksemburg, na novog
zaladnog vierovnika:

51000 RIJEKA i
1.11 Zaprimijeno 18.06 2018.g. pod brojam 2-24823/2018 na 1y

ZABILIEZBA, - Zaprimljeno 05.04.2018.g. pod brojem Z-13809/2018
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

1.12 Zaprimijeno 18.06.2018.g. pod brojam Z-24823/2018 na 18

ZABILJEZBA, -Faprimijeno 05.04 2018.g. pod brojem Z-13809/2018
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zabiljeduje se da su sporedne hipoteke u zk.
ul. 2392, 2926, 2477, 2438 k.o, Omigalj | zk.ul. 1562 k.o, Miholjice

ADRIA POLYMERS D.0.0., OIB: B0262277083, VEMUCCIEVE STUBE 5, 10.000.000,00 EUR,

2.8 Zaprmijena 18.06.201B.9. pad brojam 2-24823/2018 na2s

UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE ,OVIEREN KOD JAVNOG BILIEZNIKA STEVAMNA PEINOVICA,
RIJEKA14.06.2018, POD POS BR. OV-2734/2018 14.06 2018, PUNOMOC,
(cesija) koje zalofno pravo je uplsano pod pos. brZ-1380%/2018 u iznosu od
10.260.000,00EUR sa dosadasnjeq zalodnog vierovnika Gasfin 3.4, OIB:
21389858174, 8008 Strassen, Route d Arlon 45, Luksemburg, na novog

zaloinog vierovnika:

TemljEnakle itvadak [datam | vijEme crate) 1406, 7025 13:56:16

Stranica: 2
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani Z ulofak

Katastarska opéina: 315958, OMISALS Broj ZK ulogka: 3028
c
Teretovnica
Robr. | Sadriaj upisa tznos  |Primjedba
ADRIA POLYMERS D.0.0., DIB: B0282277083, VENUCCIEVE STUBE 5, 10.26.000,00ELR,
51000 RIJEKA FAZS
28 Zaprimijeno 18.06.2018.g. pod brojem Z-24823/2018 na 2.8

ZABILJEZBA, -Faprimijenc 05.04 2018.g. pod brajem Z-13809/2018
ZABILJEZBA, ZABRANA OTUBENJA LI OPTERECENJA NA TEMELIU
PRAVMOG POSLA

3.5 Zaprimljeno 17.10.2014. bro| Z-6179/14

Prijediog za upls prijenosa hipoleke temeljerm Ugovora o ustupu tradbine
sastavljenom od strane javnog biljelnika Jedeka iz Zagreb posiovni broj broj Ov-
1345/14 dana 22_ Svibnja 2014 9. zakljufenom lzmedu H-ABDUCO d.o.o.
Zagreb, Slavonska avenija 64 OIB 13667228928 kao cesionara | HYPO ALPE-
ADRIA-BANK d.d. Zagreb, Slavonska avenija 6 OIB 14035333877 kao cedenta,
odbacuje se.

3.12 Zaprimlijeno 18.06.2018.9. pod brojem Z-24823/2018 ris 3.8

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE ,OVIEREN KOD JAVNOG BILIEZNIKA STEVANA PEINOVICA,
RIJEKA14.06.2018, POD POS.BR. OV-2734/2018 14.06 2018, PUNOMOC,
(cesija) koje zakono prava je upisano pod pos. br Z-13808/2018,u znosu od
15.000.000,00EUR sa dosadasnjeq zalo?nog vierovnika Gasfin S_ A QIB:
21389958174, 8009 Strassen, Route d Aron 45, Luksemburg, na novog

zalodnog vierovnika:
ADRIA POLYMERS D.0.0., OIB: B0282277083, VENUCCIEVE STUBE 5, 150000000, DOELIR.
51000 RIJEKA Pl 38

3.13 Zaprimijeno 18.06 2018 9. pod brojam Z-24823/2018 ris 3.3

ZABILIEZBA, -Zaprimijeno 05.04 2018.0. pod brojem Z-13809/2018
ZABILJEZBA, GLAVNI ULDZAK, zabiljeiuje se da je glavna hipoleka u zk.ul,
4208 K. 0. Omisai]

314 Zaprimljeno 18.06.2018.9. pod brojem Z-24823/2018 fa 3.t

ZABILJEZBA, -Zaprimijeno 05.04 2018.9. pod brojem Z-13809/2018
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, Zablije?ba da je sporedna hipobeks | u 2k.ul.
1281, 2392, 2427, 2438, 2417, 2477, 2026, 4203, 4210, k.o. Dmisalj

411 Zaprimijeno 18.06_2018 9. pod brojem Z-24823/2018 rs 4.7

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU

TRAZBINE ,OVIEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA STEVANA PEINOVICA,

RIJEKA14.06.2018, POD POS BR. OV-2734/2018 14.06. 2018, PUNOMOC,

{casija) koje zalo2no prava |e upisano pod pos. br Z-13808/2018,u Fnosu od

6.000.000 D0EUR sa dosadasnjeg zaloXnog vierovnika Gasfin S.A_, OI8:

21389958174, BO09 Strassen, Route d'Aron 45, Luksemburg, na novog

zalodnog vierovnika:

ADRIA POLYMERS D.0.0., OIB: B0262277083, VENUCCIEVE STUBE 5, £.000L000.00ELIR,
51000 RIJEKA Ea Ly

4.12 Zaprimijeno 18.06.2018.9. pod brojem 2-24823/2018 Fis 4.8

ZABILJEZBA, Zaprimljeno 05.04.2018 g. pod brojem Z-13809/2018
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zablije2ba da je glavna hipoleka u 2 k.ul. 1281
k.o Omigal].

ZemijiSnokniiire Bvadak (datum | vrifme werade) 14,06, 2028 13:66:18 Stranica: 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani 2K ulodsl

Keatastaraks opéina: 315058, OMISALJ Broj ZK ulodhka: D02E

c
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa tznos

|Primjedba

4.13 Zaprimijeno 18.06.2018.g. ped brajern Z-24823/2018

ZABILJEZBA, Zaprimljena 05.04.2018.9. pad brojem Z-1380%/2018
ZABILIEZBA, SPOREDN| ULOZAK, Zabiljedba da je sporedna hipoteka | u zk.ul.
2302, 2427, 2438, 2417, 2477, 2026, 4203, , 4208, 4210, k.o, Omigalj

nad S

5.11 Zaprimijeno 18.06.2018.g. pod brojem Z-24823/2018

UKNJEZEA, USTUPANIE ZALOZNDG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA STEVANA PEJNOVICA,
RIJEKA14.06.2018, POD POS BR. OV-2734/2018 14.06.2018, PUNOMOLC,
(cesifa) koje zadokno pravo je upisano pod pos. brZ-1380%2018 u znosu od
7.800.000 00EUR sa dosadagnjeq zalednog vierovnika Gasfin S.A, OIB:
21389958174, B0 Strazsen, Route d Ardon 45, Luksemburg, na novog
zakoknog vierovnika:

ADRIA POLYMERS D.0.0., OIB: B02622TT0B3, VENUCCIEVE STUBE 5,
51000 RIJEKA

5.12 Zaprimijeno 18.06.2018.9. pod brojem Z-24823/2018

ZABILJEZBA, -Zaprimijeno 05.04.2018.0. pod brojem Z-13809/2018
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, = kul 1281 ko.Omigalj

513 Zaprimijero 18.06.2018.0. pod brajem Z-24823/2018

ZABILJEZBA, -Zaprimijeno 05.04.2018.9. pod brojem Z-13808/2018
ZABILJEZRA, SPOREDNI ULOZAK, Zabijefba da je sparedna hipateks | u 2k.ul.
2302, 2427, 2438, 2417, 2477, 2026, 4203, 4208, 42049, 4210, k.o. Omialj

na 5.7

7.900.000.00ELIR,
r 5.7

na 58

nx 5.9

6.1 Zaprimijeno 30.07.2010. broj Z-4189/10 145.410.720,00
KM

Ma ternelju sporazuma o zasnivanju Zalo2nog prava na nekretninama radi
osiguranja noviana tradbine  zakljutenog 28.srpnja 2010.po osnovi Ugovora o
kreditu br. G-08/10 od 27 srpnja 2010. izmedu Hrvalske banke za obnovu |
razvilak Zagrab, Strossmayerov trg 9 JOIB: 26702280390/, kao prediagatedia i
zakodnog vierovnika s jedne strane | Dina Petrokamije d.d.Omigalj, Poje 1 /0IB:
892209113164/ kao prostustrenke | zalofnog dutnika I, Piros d.o.o Zagreb,
Zilnjak bb /OIB:24400306860/ kao profustranke | zala2nog duZnika Il | Kijge
nekratnine d.d Zagreb, Fiinjak bb (OIB:36063048409/ kao proflustranka i
zaloknog dudnika lll, solemniziranog pe j.b. Marjanu Juridu | Zagrebu, Savska 56,
dana 29 srpnja 2010, pod post brojem OV-8060/2010., te punomodi ovjerene 30,
travnja 2010, uknjiuje se prave zaloga na "A" u lzrnosu od = 145.410.720,00
kuna fslovima :
stodetrdeselpatmilijunadetrisiodeselisuéasedamstodvadesatkunal &to je na dan
01. odujka 2010, predstavijalo protuvnijednost od = 20.000.000,00 EUR / slovima:
dvadesatmilijunaseur! uz valutnu klauzulu vezanu na EUR, uvedano za redovnu
kamatnu stopu od 4% godidnje na iznos kredila od = 122.872 058 00 kuna
namijenjen ulaganju u osnovna sredstva | iskazan u EUR i T% godignje na lznos
kredita od 22 538662 00 kuna namijenjen wWaganju u obrina sredstva, iskazan u
EUR, koje kamatne stope su promjenjive temeldjem odluke Uprave zaloZnog
vierovnika, Interkalarmu kamatu u visinl redovne kamate, zalarnu kamatu 14%
godisnje, promjenjiva sukladno Odiuci o kamatnim stopama zaloXnog vjierovnika,
naknade | roskove | ostalo sve sukladno Ugovoru o kreditu broj G080, a za
korist

HRVATSHKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OiB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

6.2 Zailjefuje sa da je glavni uloZak odreden 23699 k.o, Grad Zagreb,

SPOREDNA
HEPOTEKA

Zemliifroknilr rvadak (dabum | vrileme irade) 1406 2028 13:56:16

Slranica: ¢
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Katastarska opéina: 315958, OMISALY

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Werificirani ZK ufa2ak

Broj ZK uloska: 3028

c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
6.3 Zaprimljeno 16.11.2023.g. pod brojsm Z-17481/2023 a1
ZABILIEZBA, SPOREDN| ULOZAK, zhul 13706 ko OMISAL)
T.
7.1 Zaprimijenc 14.02.2012. bro| 2-1046/12 7.932 869,72 KN
Zaprimijena 10.08.2012 broj Z 604412
Na temeiju ovrinog resenja Ovr-48012-2 | tr fesenja Ministarstea financija
porazne uprave, Podrucnl wred Rijeka, Ispostava Krk Klasa; Klasa: UP/1-415-
021 1-01/B89 urbr 513-07-08-04/11-5 od 31.12.2011, Klasa: UPN-410-12/11-
01/00422 urbe 513-07-08-04/11-1 od 13.09.2011 | Klasa: UP/1-410-02/2011-
01/00288 urbr 513-07-08-04/2011-01 od 25.08.2011, uknjituje se zalodno pravo
prisiinim zasnivanjem na nekretnin u A 2a korlst:
REPUBLIKA HRVATSKA, ZASTUPANA PO ODO RIJEKA, OIB: 52634238587,
RIJEKA, SUPILOVA 16
7.2 Zaprmijeno 16.11.2023.9. pod brojem 2-17481/2023 na 7.1

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zkul 13706 ko OMISAL

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 14.06.2025.

ZemijBrokare Evadak (datam | VHjEme Erate)] 14,06, 2025, 13.86:18 Soanica &
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Posjedovni listovi

‘%E"

REFUBLIKA HEVATSRA

DREAVNA GEODETSKA UPFRAVA
PODRUCH URED 24 KATASTAR RLIEKA
CHMEL £4 EATASTAR NEKRETNINA KRE

Stanje na dan: 14.06.2025. 13:56

NESLUZBENA KOPILJA

FRIJEPIS POSIEDOVNGG LISTA

Katastarska opéina: OMISALJ (Mbr. 315958)

Posjedovni lise: 4208

Udin

Prezime i ime sdnosmo tveika ili naziv. prebivalifte ednosne sjedite upisane osobe

I8

"DINA PETROKEMIFA" DD POJE 1, OMISALT (VLASNIK)

BRZ09113164

Podaci o katastarskim Cesticama

I Braj Adresa katastarshe festice™adin uporabe katastarske Pavrina/ Broi Posehni
f:" = | katastarske |festice/Nalin uporabe egrade. naziv zgrade. kuéni broj m?l Dll pravai Primjedba
Eestice rerade o redimi
14023 DINA THIS| &7
DVORISTE 1564
CESTA 6251
Landl DINA 15592 6f
LIVADA 15592
E— =
1406671 DINA 10274 8O
PASNIAK 10274
B 17 | 1) IR Y T o
PASMIAR 2707
140090 DINA 17456 BO
CESTA 27456

14100 DINA 10761 86
EANAL 10761

14101 DIMNA 1I345] HI
EANAL 10343
BA9S0

Ukupna povrsina katastarskih festica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovisog lista nije dokaz o viasnidtvu na katastarskin desticana upisanim o pospedoviom list,

PROMETNE VRIJEDNOSTI: — OMISALJ, POJE 1,GRADEVINSKO ZEMLJISTE

48/53




Kopija katastarskog plana

]
“Hr NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko OMISAL

DREAVEA GEODETSKA UPRAVA
FODRUCNI URED £4 KATASTAR RLIEKA
OIMEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KRK

k.&hr.: 140%0

Stumje na dan: 1406 2025,

LZVOD £ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 125000

lzvomo mjenlo 1:10(00

. \\ - DINA -'"g .,_
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=

| NESLUZBENA KOPLIA
REPLUBLIKA HRVATSKA Koo OMISALT
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCN] URED £A KATASTAR RLEKA
OIJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KRK

k.. br: 14064671

Stumje ns dun: 1406 2015,

LZVOD 1£ KATASTARSKOG PLANA
Mjenbe 12000

lzvamo myerlo 11000
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Rjesenje o imenovanju sudskog vjestaka

ne

8

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTYVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE,

KLASA: UPI-TI0-03/24-01/518
URBROJ: 514-03-04/(12-25-06

Zagreb, 24, veljace 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave | digitalne transformacije, O1B; 72910430276, na
temelju &lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (Marodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
B/15.,82/16., 67/18., 2122, 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Jasminke Lili¢, diplomiranog
inZenjera gradevinarstva iz Rijeke. Svalbina 7, OIB: 23206156984, u postupku imenovanja
stalnog sudskog viestaka, donosi

RIESENIE

. Jasminka Lilié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Rijeke. Svalbina 7. QIB:
23206156984, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, s danom 1. odujka 2025,

11, Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
viestaka ovog Ministarsiva.

Obrazlo?enje

Jasminka Lili¢. diplomirani infenjer gradevinarstva iz Rijeke, podnijela je
zahljev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti
nekretning,

Imenovana je zahtjevu prilodila Zivotopis, dokaz o zavrienom studiju, dokaz
poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju radneg odnosa, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog viediaka, uvierenje
opéinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak za karneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duZnosti | popis predmeta u kojima je obavila vieStadenje.

Uswjeti za imenovanje #a stalnog sudskog vieStaka propisani su u élanku 126,
stavku |. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog viedtaka mode biti imenovana
osoba drfavljanin Republike Hrvatske, driavlianin drzave Elanice Buropske unije ili drzavljanin
driave polpisnice Sporazuma o Europskom pospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski 1 diplomski sveuéilizni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni siudij odnosno zaveden preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajudi podrudju viestadenja za koje se imenuje i
koja je nakon savrienog preddiplomskeg 1 diplomskog sveutilisnog studija ili inlegriranpg

SI4UPITIONA240151 86
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preddiplomskog 1 diplomskog sveu€ilifnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrenog preddiplomskog
sveudilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavijanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjedno je zavrila provijeru znanja iz ustrojstva sudbene viast, driavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrila struénu obuku u strukovne] udruzi stalnih sudskih viestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovormnosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vijestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje dielatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje diclatnosti ako je 1o, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelainosti.

Po sluzbenoj duZnosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana drzavljanka
Republike Hrvatske, da nije pravomotno osudivana za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duZnosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Rijeci.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovana ispunjava uviete iz tlanka 126,
Zakona o sudovima te je rijeleno kao u izreci rjedenja.

Danom izvrénosti ovog rjesenja imenovana ¢e se na temelju clanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vieStaka ovog Ministurstva te je dwma
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Mimstarstvi.

Liputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena dalba. ali se mode pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka oveg rjedenja. Tu#ba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje poStom, odnosno
dostavlja u elektroniékom obliku putem informacijskog sustava. N s

DOSTAVITI:
1, Jasminka Lilié, Rijeka, Svalbina 7
2. Pismohrana-ovdje.

SI4NTPTTIONIYA0T ST RIA
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i

Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 105/15 ).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi
predoCeni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja
naseg zadatka biti ée imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeS§ée mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
klijenata. Ja éu, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te moje izvjesée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

Procjenitelj:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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